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Behandling:

Rådmannens innstilling enstemmig vedtatt

Vedtak:

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12 – 10, jf. § 12 - 11. 
legges forslag til reguleringsplan for nytt hyttefelt på Uløya 
(Gnr/Bnr. 81/ 1) bestående av plankart (04.06.12) og 
bestemmelser, disse sist revidert hhv. 19.02.13 (plankart) og
21.03.13 (bestemmelser) ut til offentlig ettersyn i 30 dager.

Vedlegg

1 Plankart, datert 04.06.12 ( sist revidert v/ konsulent 19.02.13)

2 Bestemmelser og retningslinjer, sist revidert 21.03.13

3 Planbeskrivelse, sist revidert 21.03.13

4 Forenklet ROS -analyse datert 15.12.11

5 Oversiktskart - planområdets beliggenhet

6 Sist reviderte plankart med ny planavgrensning (a og b)

Rådmannens innstilling

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12 – 10, jf. § 12 - 11. legges forslag til 
reguleringsplan for nytt hyttefelt på Uløya (Gnr/Bnr. 81/ 1) bestående av plankart (04.06.12) og 
bestemmelser, disse sist revidert hhv. 19.02.13 (plankart) og 21.03.13 (bestemmelser) ut til 
offentlig ettersyn i 30 dager.

Saksopplysninger

Bakgrunn: 
Grunneier Kjell Johansen hadde den 13.10.09 forhåndskonferanse med Nordreisa kommune 
med ønske om å etablere hyttefelt på egen eiendom Gnr/Bnr. 81/1 ved Storsletta på Uløya. 
På bakgrunn av få kommunale ressurser, ressursbruk rettet mot utarbeidelse av ny arealdel samt 
krav til innlevert standard for tiltakets konsulent har denne saken måttet bruke noe tid. 



Saken ble imidlertid fremmet til Nord- Troms Plankontor første gang i Nov. 2012, hvorpå 
plankontoret har måttet greie ut og veilede i forhold til planforslagets flere uavklarte forhold. 
Plankart, bestemmelser og planbeskrivelse er derfor revidert og fremstår ved nyere dato.

Planforslaget:
Planforslaget som nå fremmes er utarbeidet av konsulent Geir Lyngsmark v/ Konzept Arkitektur 
Bygg og Plan, og fremmes som en privat reguleringsplan jfr. Plan- og bygningslovens 
§ 12 - 11, på vegne av tiltakshaver Kjell Johansen. Planforslaget består av plankart (vedlegg 1)
og bestemmelser (vedlegg 2) samt planbeskrivelse (vedlegg 3) og forenklet ROS – analyse 
(vedlegg 4).

Planområdet utgjør totalt om lag 125 daa. og er lokalisert på vestsiden av Uløya i Nordreisa 
kommune, se vedlagt oversiktskart (vedlegg 5). Som følge av uavklarte forhold vedrørende 
nordlige nabogrense og av hensyn til stedlig bruk av avsluttet massetak er begrensning av 
plankartet med ny adkomst blitt gjort av konsulent i februar 2013 (vedlegg 6. a og b).
Sist reviderte plankart er med dette gjort ved konsulent 19.02.13. Tekniske begrensinger v/ 
Konzept gjør at plankartets dato (04.06.12) ikke lar seg revidere.

Den forespeilte reguleringsplanen legger opp til 16 tomter, hvor av to av disse innehar 
eksisterende hytter som skal innlemmes i planen. Planforslaget vil også ombefatte område for 
oppsett av inntil 10 naust, hvorav 4 naust kan bygges i planens nordlige del, og 6 naust i det 
sørlige område. For øvrig skal område kunne brukes til sjøsetting og opptrekk av båter. 
Planforslaget tillater 1. hytte og 1. uthus oppført pr. tomt. Byggene skal ikke overskride maks. 
BRA på 150 kvadratmeter. Hovedhytte kan ikke overstige 125 kvadratmeter – og 
tomtestørrelsen ligger på om lag 1-1,5 daa.

Videre ligger planområdet på begge sider av FV. 357. hvorpå arealet strekker seg fra fjæra og 
over flere strandterrasser. Den nedre delen er bevokst med lyng, kratt og gress, mens den midtre 
delen er gressbevokst og har i tidligere tider vært brukt som slåtteeng. Den øvre delen består til 
dels av mye av plantet granskog. Feltet har utsikt over Lyngenfjorden i vest.

En kraftlinje krysser den øvre delen av planområdet. I henhold til kraftleverandør Ymber AS er 
kapasiteten på denne 22Kv- linja dekkende som hovedtilførsel for tiltenkte planområde. Det må 
imidlertid bygges ny lavspent til forsyning av tomter på oversiden av 22Kv linje. For hyttene 
nedenfor linja må der skiftes til en større transformator. Angående vanntilførsel er dette tiltenkt 
gjennomført ved privat vannanlegg med trykkvann fra trykktank ved nærliggende elv 
(Sommarsetelva). Avløp er tenkt etablert som felles avløpsanlegg, hvorpå tilknytningsplikt vil 
gjelde både for vann inn og vann ut/ avløp.

Innenfor planområdet finnes to kulturminnefelt. Disse har tiltakshaver tatt særlig hensyn til, 
hvorpå planforslaget har innlemmet disse med tilhørende hensynssoner jamfør uttalelser fra 
Kulturetaten ved Troms Fylkeskommune. Adkomster, vei og tomter er for den tiltenkte 
reguleringsplanen plassert i forsvarlig avstand fra kulturminnene. Området er for øvrig blitt 
befart ved Troms Fylkeskommune Kulturetaten i september 2011. Den tiltenkte 
reguleringsplanen har to kjøreadkomster, hvorav en går til feltet ovenfor FV. 357, og den andre 
til området ved naust/ sjø.



Øvrige planer i området:
Planområdet er tidligere uregulert og er i kommuneplanens arealdel avsatt til LNF- område med 
tillatelse til spredt utbygging av fritidsboliger. Det er inneværende kommuneplanperiode etablert
et hyttefelt (Mellomberget) om lag 1. kilometer øst for tiltenkte planforslag (se planbeskrivelse).

Varsel/ Høring/ Merknader:
Varsel om oppstart av reguleringsarbeid ble annonsert i en lokalavis samt på Nordreisa 
kommunes hjemmeside. Utsendelse av planprogram til høring i brev er datert 9. juni 2010. Som 
følge av varsling kom det inn 4 innspill, disse i forhold til kulturminner, massetak og reindrift.
En oppsummering av disse uttalelsene etterfulgt av konsulent/ tiltakshavers kommentarer finnes 
bakerst i planbeskrivelsen – vedlegg 3.

Risiko- og sårbarhet (ROS):
Det er foretatt en forenklet ROS- analyse i forbindelse med planleggingen (vedlegg 4). 
I analysen vurderes planområdets sårbarhet i forhold til natur- og virksomhetsbaserte hendelser 
man forventer kan skje i fredstid. Analysen viser imidlertid til at det tiltenkte planområdet 
vurderes å ha tilfredsstillende sikkerhet i forhold til uønskede hendelser.

Økonomi:
Planforslaget inneholder ingen forhold eller elementer som tilsier utgifter knyttet til Nordreisa 
kommune. Tiltakshaver har med dette det fulle ansvar hva angår det planlagte tiltakets utgifter.

Vurdering:

Tomtene som tenkes fradelt er i dette tilfelle forholdsvis romslige (om lag 1-1.5 daa).
Det legges opp til totalt 16 tomter, hvorav to av disse er eksisterende (H1 og H15) og skal 
innlemmes i den forespeilte planen. Disse er for øvrig bygget innenfor krav til bestemmelser i 
tiltenkte planforslag. 
Området ligger i umiddelbar nærhet til sjøen med flott utsikt mot vest og sørvest. Hyttebyggenes 
størrelse på 125m2 (maks.BRA) virker å være i tråd med god «romslighet». Lokaliteten er 
således på et av øyas mer gunstige områder med hensyn på solforhold. Som et ekstra pluss i 
planen har man tilrettelagt for båtopptrekk og to naustområder med henholdsvis 4 og 6 naust. 

Det er planlagt opparbeidet to bilparkeringer pr. hyttetomt, noe som forventes å være 
tilstrekkelig ut fra den mindre mengden av trafikk øya representerer. Det stilles i planforslaget 
krav om at parkeringsplass, adkomstvei, VA- anlegg og strømtilførsel skal være ferdig 
opparbeidet frem til tomtene før byggetillatelse vil bli gitt.

Planforslaget er innenfor området avsatt til LNF- område med bestemmelser om at spredt 
utbygging kan tillates. Det er imidlertid ikke kommet inn uttalelser etter varsling som tilsier at 
området ikke kan/ bør bebygges, noe som tyder på at omsøkte tiltak ikke vil være vesentlig i 
konflikt med landbruks og/ eller friluftsinteresser i området. Det tiltenkte planforslaget har 



imidlertid brukt mye tid og ressurser for å tilpasse seg innspill og utfordringer tilhørende 
omsøkte lokalitet, dette særlig mhp.de registrerte kulturminnene. 

På bakgrunn av dette stiller planmyndighetene seg positiv til at planforslaget legges ut til 
offentlig ettersyn.

Oppsummering:
Planforslaget anses å gi en god planmessig løsning og synes å være relativt konfliktfri i forhold 
til tilgrensende arealbruk.
Etter helhetlig vurdering anbefaler derfor administrasjonen at planforslaget legges ut til 
offentlig ettersyn.


